


Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo

Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacién Definitiva. Afio 2010

LIBRO IIl. NORMATIVA'Y ANEXOSA LA
NORMATIVA

LibroIll. Normativay Anexos a la Normativa



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo

Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacién Definitiva. Afio 2010

INDICE

LIBRO I1l. NORMATIVAYY ANEXOSA LA NORMATIVA

PARTE|. NORMATIVA URBANISTICA

PARTE Il. ANEXOSA LA NORMATIVA

Anexoll. Fichas de Sectores de Suelo Urbanizable. Parte 1 de 4

PARTE Il. ANEXOSA LA NORMATIVA

Anexo . Fichas de Sectores de Suelo Urbanizable. Parte 2 de 4

PARTE Il. ANEXOSA LA NORMATIVA

Anexo . Fichas de Sectores de Suelo Urbanizable. Parte 3 de 4

PARTE Il. ANEXOSA LA NORMATIVA

Anexo . Fichas de Sectores de Suelo Urbanizable. Parte 4 de 4

PARTE Il. ANEXOSA LA NORMATIVA

Anexoll. Fichasde Sectores de Suelo Urbano No Consolidado. Parte 1 de 2

PARTE Il. ANEXOSA LA NORMATIVA

Anexo ll. Fichas de Sectores de Suelo Urbano No Consolidado. Parte 2 de 2

PARTE Il. ANEXOSA LA NORMATIVA

Anexolll.  Fichas de Actuaciones Aisladas.
AnexoIV. AnchosdeCale

AnexoV. Fuerasde Ordenacion

Anexo VI. Disconformes con Planeamiento

PARTE Il. ANEXOSA LA NORMATIVA

Anexo VII. Planeamientos Asumidos.

Librolll. Normativay Anexos a la Normativa indice.



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo

Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacién Definitiva. Afio 2010

LIBRO IIl. NORMATIVA'Y ANEXOSA LA
NORMATIVA

PARTE II. ANEXOSA LA NORMATIVA

LibroIll. Normativay Anexos a la Normativa

Partell. Anexos a la Normativa.



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo

Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacién Definitiva. Afo 2010
INDICE
LIBROIIl. NORMATIVAY ANEXOSA LA NORMATIVA
PARTE II. ANEXOSA LA NORMATIVA.
ANEXO|. FICHASDE SECTORESDE SUELO URBANIZABLE. PARTE 4DE 4
SUZ 02 aSUZ 16

LibroIll. Normativay Anexos a la Normativa

Partell. Anexos a la Normativa.



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacién Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva Afio 2010

ANEXO I.
FICHASDE SECTORESEN SUELO
URBANIZABLE (SUZ)

PARTE4DE4

LibroIll. Normativay Anexos a la Normativa
Parte |l. Anexos a la Normativa. Anexo |



9]

]
)
: / vy :
& s . -
20f| A

g VA
3 X L [V
5 0 v
& 2 -
g { s 4 A
3 ¥
1 ')
3

s‘\
)

\
7
)
A
3
= i
\

=’ ‘: =
L
===

I
Tt
i I
S2

(A
g
o
Tatna, o~
f

1 &y W
¢ //V\S\

AYUNTAMIENTO
DE SAN ANDRES DEL RABANEDO

PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA

APROBACION DEFINITIVA. ANO 2010 ESCALA 1:20.000

FICHAS DE
SECTORES SUZ




SUZ 02
e

E 1:2.500

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR




Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE

SUPERFICIE TOTAL (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segin

SUPERFICIE NETA (Sn)
(m? de suelo excluyendo la superficie

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DENOMINACION SuUzZ 02 cartografia oficial) destinada a Si Generales)
84.937,74 79.762,61 38, 45
ORDENACION Desarrollo integral de un area intersticial situada entre Trobajo del Camino y el poligono industrial. La PORMENORIZADO
ordenacion debera asegurar la continuidad de la trama y la conexién viaria necesaria con Trobajo, con la GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
prolongacion de la avenida de Quintana (en el SUNC 14) y el acondicionamiento del camino de la Raya. — —
URBANIZACION La red viaria planteada garantiza la adecuada continuidad del sector con las areas colindantes. Se plantea RESIDENCIAL VIVIENDA - 12 CAT. Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

un Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ02) perteneciente a la red basica situado al suroeste del
sector, aprovechando el trazado del actual Camino de la Raya, que lo conecta con el SUNC 15 hacia el
Oeste y con la estructura urbana de Trobajo hacia el Este.

Se completarad la red viaria con un vial perteneciente a la red local como prolongacion de la calle
Provincias hasta el Sistema General de Vias Publicas anteriormente descrito. Asi mismo, se plantea un
vial perteneciente a la red local, de direccién N-S, que parte de prolongacién de la Avda. de Quintana y
entronca en la esquina N-E del SUNC 15. Se conectara con la trama urbana colindante a través de las
calles La Barrera, Las Casas e Hilario Alvarez Cabezas.

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL **
. TOTAL . ; .
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE [
2 e INDICE TOTAL . TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqpyapos| NETO™ | (orinin, | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| méaximos |(m® edificables| (n®maximo P e 6 (n°maximo | e das/Ha (n° minimo de (%) -
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? | viv./Ha de ( A viv./Ha de - "
viviendas) de suelo neto) |  viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) suelo neto)
lucrativos)
0,50 42.468,87 0,53244 29 246 30,88157 30 239 50 16.987,55

* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indi

ce bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final
resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréfica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.

** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicard a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

EDIFICACION Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del
predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria variedad
tipoldgica.

uUso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacién y en cumplimiento
del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie
de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4): 4 afios.

Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 8 afios.

RED VIARIA Y El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacién se considera de caracter orientativo, si bien

APARCAMIENTOS | se deberéa dar continuidad a todas las conexiones reflejadas, asegurando la continuidad de la prolongacion
de la_calle José Fuertes Martinez en el SUNC-14.

ESPACIOS Se situara un espacio libre asociado al area de bodegas localizada al oeste del sector, junto al nuevo vial

LIBRES previsto, tratando de recuperarlas e integrarlas en la trama urbana en la medida de lo posible. El resto de

las superficies de espacio libre publico deberan quedar integradas en la nueva trama evitando los
espacios libres de borde de caracter residual.

EQUIPAMIENTOS

Se localizaran preferentemente en la zona noroeste del &mbito, vinculada a la prolongacién de la avenida
de Quintana y al Sistema General de Equipamientos previsto (SG-EQ-SZ02).

RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m?s) (ms) (m*s) (m?s) URBANOS (m®s) (m?s)
3.979,13 0 0 1.196,00 0 5.175,13

SERVICIOS
URBANOS

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCYL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

,_. | FERROVIARIOS (m” | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
SN s) PUBLICOS (m’s) (ms) URBANOS (m’s) (m?s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte I1. Anexos a la Normativa. Anexo [




SUZ 03
e

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR E 1:5.000



Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE

SUPERFICIE TOTAL (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segin

SUPERFICIE NETA (Sn)

(m? de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DENOMINACION SUZ 03 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
254.371,57 184.790,69 33, 38-39, 46
ORDENACION Desarrollo integral de un area intersticial situada entre el nicleo de Trobajo, las vias del ferrocarril y el limite sur PORMENORIZADO
del término municipal. La ordenacion debera generar un desarrollo equilibrado. El soterramiento del ferrocarril se CEOBEL PREDOMINANTE COMBALIBLES BROHIEIDOS)
Py ::,thm'ﬁ;;n’g:gg también el remate def parque equipado en la zona sur del municipio en torno  la RESIDENCIAL | VIVIENDA — 2° CAT. Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

URBANIZACION

Se plantea un Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ03-1) perteneciente a la red basica de direccion N-S
que conecta la rotonda generada sobre el nuevo trazado de la avenida Parroco Pablo Diez en el desarrollo del
SUNC 17 con el Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ03-2) de borde sur del sector resultante de la
adecuacion del actual camino de la Raya y también perteneciente a la red basica. El camino de la Raya salvara la
linea férrea bien mediante un paso superior o bien mediante una losa. El sistema general de Vias Publicas
previsto (SG-VP-SZ03-1) se desdoblard en la rotonda prevista en el centro del sector hasta conectar con la
glorieta propuesta en la calle Principe.

Una nueva via de direccion E-O perteneciente a la red local que comunicara la rotonda (construida sobre las vias
del tren con una losa una vez deprimida su cota) al este del sector en la interseccion de las calles Campoamor y
Pedro Berruguete con el vial de direccion N-S exterior previsto al noreste del sector. Este vial cruza la linea férrea
una vez deprimida mediante una losa.

Las soluciones finales a todos estos cruces con la linea férrea quedaran incluidas en el proyecto de soterramiento
del ferrocarril a su paso por Leon y San Andrés del Rabanedo. La banda del ferrocarril se considera un Sistema
General ferroviario (SG-IF-SZ03).

El parque equipado mantendra su caracter natural, con urbanizacion minima, ligando las areas urbanizadas a los
equipamientos que sobre él se sitden.

EDIFICACION Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCYL y para asegurar la variedad tipolégica.

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del
articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de usos
distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 4 afios.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 8 afios.

RED VIARIAY El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera de caracter obligatorio. En la medida

APARCAMIENTOS

de lo posible se aprovecharan caminos existentes, asegurando la continuidad de las calles Fresno y Badillo e
integrando los nuevos viales en el sistema general viario que lo recorre de norte a sur para conectar Parroco
Pablo Diez con el Camino de La Raya.

ESPACIOS LIBRES

Se tratara de establecer una continuidad del sistema de espacios libres, en continuidad con el Sistema General
de Espacio Libre (SG-EL-SZ03) en torno a la presa. Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar
integrados en la nueva trama, evitando los espacios libres de borde de caracter residual.

EQUIPAMIENTOS

Se tratara de ligar los espacios de equipamiento al espacio libre en torno a la presa. Se establecera un corredor
verde de separacion con la industria situada al norte del sector.

= DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
oy DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL B ; B
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE i
o INDICE TOTAL B TOTAL
(szeRdilf{;‘gles (mmea'd;ifﬁzgles (m!“ei.iz(c)a*;es (nB‘":.éj;go ESTIMADOS (n"“’fn‘l;lg:o (ndminol [ESTIMADO) IDICE ESTIMQADO
" " ; (n® méaximo de| . viviendas/Ha | (n° minimo de (%) m
lucrativos/ m? |  totales de | lucrativos/ m? | viv./Ha de viviendas) viv/Hade | o'sel0 neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) [todos los usos| suelo neto) | suelo bruto) suelo neto)
lucrativos)
0,70 152.622,94 | 0,82592 38 966 52,30848 30 554 50 61.049,18
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topografica real del sector el
indice asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.

** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m”s) (m?s) (m’s) URBANOS (m’s) (m?s)
18.110,20 23.595,54 27.875,14 0 0 69.580,88

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCYL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

ﬁERIE\I/\lﬁ:)OsS RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m*s) (m’s) (m*s) (m?s) URBANOS (m*s) (m?s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
- Se situaran las areas de mayor densidad en la zona oeste del sector.
- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de Trobajo.
- Los Sistemas Generales de Espacios Libres podran ser atravesados por vias para asegurar la conexion viaria.
- El Sistema General de Espacios Libres previsto en el entorno de la Presa del Bernesga y de la Laguna de las Carrizas quedara afectado
por las condiciones especificas recogidas en el Capitulo IV del Titulo VIII de la Normativa del presente Plan General de Ordenacién Urbana.
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte I1. Anexos a la Normativa. Anexo [
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DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE

URBANIZABLE DELIMITADO DENOMINACION

SUZ 04

SUPERFICIE TOTAL

cartografia oficial)

(m2 de suelo incluido en el sector segin

(Sb)

SUPERFICIE NETA (Sn)
(m2 de suelo excluyendo la superficie
destinada a Sistemas Generales)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

SUELO
248.432,09 178.882,73 21-22, 26-27, 32
ORDENACION Desarrollo integral de un &rea intersticial situada entre San Andrés y Trobajo del Camino. La ordenacion PORMENORIZADO
deberéa asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria necesaria con los sectores contiguos (SUZ GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
05, SUNC 16 y SUNC 25 | nucleo de San Andrés. En | te del ambit ituara el
Stoma Genorl de Espaci)o Libre (SG.EL-S704). o o Fona esie derambllo se sfuam RESIDENCIAL | VIVIENDA — 27 CAT. Seguin Régimen General de Usos. Seguin Régimen General de Usos.

URBANIZACION

La red viaria impuesta garantiza la integracion del sector con las zonas colindantes.

Se ha previsto un Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ04) en el limite con el sector SUZ-05 que
unira la avenida de la Constituciéon con la calle Picones, en sentido NE-SO.

La red viaria se completara con diferentes viales pertenecientes a la red local, como las prolongaciones de
las calles La Rosa y La Fuente. Se proyecta un vial que recorre la zona este del ambito, desde la calle
Limonar de Cuba hasta la calle Reino de Leén. Se prevé la conexion viaria con el sector SUNC-16.

El Sistema General de Espacio Libre (SG-EL-SZ04) mantendra su caracter natural, con urbanizacion
minima, ligando las areas urbanizadas a los equipamientos que sobre él se sitten.

EDIFICACION

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del
predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria variedad
tipolégica.

uso

Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacién y en cumplimiento
del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie
de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS

Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 2 afios
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 4 afios.

RED VIARIAY
APARCAMIENTOS

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacién se considera de caracter obligatorio para
garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de la estructura urbana,
pudiendo rectificar su trazado en caso de que resultase conveniente. En la medida de lo posible se
aprovecharan caminos existentes, asegurando la continuidad de las calles de la Serna y de Eduardo
Contreras.

ESPACIOS
LIBRES

Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama, evitando los
espacios libres de borde de caracter residual.

EQUIPAMIENTOS

Se tratara de vincular los espacios de equipamiento al Sistema General de Espacio Libre (SG-EL-SZ04).
Se prevé un sistema general de equipamiento al norte del sector (SG-EQ-SZ04-1). Se plantea asimismo
una parcela de sistemas locales de equipamiento al oeste del ambito, en continuidad con el equipamiento
existente.

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . . ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE INDICE P
> e TOTAL INDICE TOTAL B TOTAL
BRUTO  |(m’ edificables| NETO™ | BRUTO |pqryapos| NETO™ | (oinin, | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m® edificables| maximos (m* edificables| (n°® maximo e (n° maximo G g o 2
" " " (n° maximo de . viviendas/Ha | (n® minimo de (%)
lucrativos/ m? | totales de lucrativos/ m? | viv./Ha de a9 viv./Ha de g R
viviendas) de suelo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) suelo neto)
lucrativos)
0,60 149.059,25 | 0,83328 38 944 52,77435 30 537 50 59.623,70
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.

** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones

establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de

viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,

complemente o sustituya, a fin de dar cumpli

imiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA FERROVIARIOS ESPAC'OS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m*s) (m?s) PUBLICOS (m®s) (m?s) URBANOS (m?s) (m?s)
11.010,50 0 35.511,09 23.027,77 0 69.549,36

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCyL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

SERVICIOS
URBANOS
RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m*s) (m*s) PUBLICOS (m®s) (m’s) URBANOS (m’s) (m*s)
- Se situaran las areas de mayor densidad en las zonas situadas junto a los suelos consolidados (este y suroeste del sector) 0 0 0 0 0 0
- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de San Andrés. OBSERVACIONES:
- El Sistema General de Espacio Libre (SG-EL-SZ04) podra ser atravesado por vias para asegurar su conexiéon con San Andrés y
Trobajo.
- El Sistema General de Espacios Libres previsto en el entorno de la Presa del Bernesga y de la Laguna de las Carrizas quedara
afectado por las condiciones especificas recogidas en el Capitulo IV del Titulo VIII de la Normativa del presente Plan General de
Ordenacion Urbana.
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo 1
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE

SUPERFICIE TOTAL (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segin

SUPERFICIE NETA (Sn)
(m? de suelo excluyendo la superficie

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DENOM|NAC|()N SUZ 05 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
277.543,70 259.596,38 21,26
ORDENACION Desarrollo integral de un area intersticial situada entre San Andrés y Trobajo del Camino. La ordenacion debera PORMENORIZADO
asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria necesaria con los sectores contiguos (SUZ 04, SUNC 10, GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
SUNC 11 y SUNC 12) y con el niicleo de San Andrés. RESIDENCIAL | VIVIENDA — 22 CAT. Seguin Régimen General de Usos. Segun Reégimen General de Usos.

URBANIZACION

La red viaria impuesta garantiza la integracion estructural del sector con las areas colindantes. El sector esta
recorrido en todo su linde sureste por el Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ05) perteneciente a la red
basica conectando la calle de los Picones con la nueva rotonda a implantar en el cruce de la Avda. de la
Constitucion con la calle Valle Santiago. Las conexiones del sector se completan con un vial de caracter local y
direccion N-S que es prolongacion de la calle Guadalquivir, en el nicleo de San Andrés. La conexién con la ¢/
Guadalquivir se realizara mediante una estructura sobre la presa de Carbosillo.

La malla viaria del sector se completara con otro vial perteneciente a la red local de direccion E-O situado al norte
del sector, que comunica la prolongacion de la Calle los Charcones en el SUNC 10 con la calle Malecon, en las
inmediaciones del Ayto.

EDIFICACION Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCYL y para asegurar la necesaria variedad tipologica.
Se completara en la zona NE del sector las manzanas existentes colindantes con edificaciones de ordenanza RC
de igual altura a las colindantes.

uUso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del
articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de usos
distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 2 afios.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 4 afios.

RED VIARIAY El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacién se considera de caracter obligatorio para

APARCAMIENTOS

garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de la estructura urbana, pudiendo
rectificar su trazado en caso de que resultase conveniente. En la medida de lo posible se aprovecharan caminos
existentes. Se asegurara la continuidad de la calle del Cactus, Imprenta, Petunia, San Martin y Reino de Ledn,
asi como de la calle Carbosillo.

ESPACIOS
LIBRES

Se tratara de establecer una continuidad del Sistema General de Espacios Libres (SG-EL-SZ05) que constituye la
Presa de Carbosillo, conectando el corredor verde equipado con el nuevo Ayuntamiento que potencie la
centralidad del espacio ligado a éste Ultimo. Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados
en la nueva trama, evitando los espacios libres de borde de caracter residual. Se dispondra un sistema local de
espacios libres junto a la rotonda prevista en la Avenida de la Constitucién, al oeste del sector.

EQUIPAMIENTOS

Se tratara de ligar los espacios de equipamiento al corredor verde y a la zona contigua al Ayuntamiento.

2 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
SR 3 ISR DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL , , ,
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE iNDICE TOTAL TOTAL
BRUTO |(m’ edificables| NETO™* | BRUTO |goryapos| NETO™ | (o i, | ESTIMADO | INDICE |ESTIMADO
(m* edificables| maximos |(m” edificables| (n° maximo P (n° maximo s Py o 2
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? | viv./Ha de (@ ‘n-!af]lgno i viv./Ha de d‘g";il?:i/;g) (& vn.]":::;no i () d'f(mbl
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) VTR suelo neto) iehcas) (e e
lucrativos)
0,60 166.526,22 | 0,64148 38 1.054 40,62715 30 779 50 66.610,49

Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indi
resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.

** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

ce bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) PUBLICOS (m®s) (m’s) URBANOS (m*s) (m’s)
10.872,28 0 7.075,04 0 0 17.947,32

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCYyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria

SERVICIOS vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
URBANOS
RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m?s) (m?s) PUBLICOS (m®s) (m?s) URBANOS (m?s) (m?*s)
- Se situaran las areas de mayor densidad en la zona norte y este del ambito, generando un nuevo foco de centralidad ligado al nuevo 0 0 0 0 0 0
Ayuntamiento
- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de San Andrés. OBSERVACIONES:
- El corredor verde se desarrollara como un eje equipado, podra ser atravesado por vias para asegurar su conexion con San Andrés
- En la nueva ordenacion se integrarén, en la medida de lo posible las viviendas existentes que se deseen conservar
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo 1
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE

URBANIZABLE DELIMITADO DENOMINACION

SUZ 06

SUPERFICIE TOTAL (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segin

cartografia oficial)

SUPERFICIE NETA (Sn)
(m? de suelo excluyendo la superficie
destinada a Sistemas Generales)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

SUELO
145.629,55 118.575,85 18, 22
ORDENACION Desarrollo integral de un éarea intersticial situada entre las vias del ferrocarril, el barrio de Pinilla y la PORMENORIZADO
carretera Ledn a Caboalles. La ordenacion debera generar un desarrollo equilibrado que asegure la GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
inui | teji I I it | fe il [ i I i
continuidad del tejido a ambos lados de las vias del ferrocarril, conectando la centralidad de San Ignacio RESIDENCIAL VIVIENDA — 24 CAT. Segin Régimen General de Usos. Segtn Régimen General de Usos.

de Loyola con la del Ayuntamiento.

URBANIZACION

La red viaria garantiza tanto la continuidad N-S como E-O del sector con las zonas colindantes.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ06) perteneciente a la red basica que comunica
la rotonda de San Juan de Dios con la del Ayuntamiento, mejorando de manera importante las
comunicaciones con el municipio de Leén.

Ademas se tiene previsto un vial de direccion N-S perteneciente a la red local que comunique la calle
Viento y la prolongacion de la Avenida de San Andrés a través del SUNC 27.

Se garantizara la conexion del sector con la carretera Ledn-Caboalles a través de la calle Gorrion.

Se procurara al corredor verde en torno a la presa del Carbosillo un caracter mas natural, con
urbanizacién minima; ligando las areas urbanizadas a los equipamientos que sobre él se sitlien. Este
corredor verde constituye un Sistema General de Espacios Libres (SG-EL-SZ06)

Se prevé un sistema local de equipamiento en la zona sureste del &mbito, junto al Hospital de San Juan
de Dios, con uso de aparcamiento. Asimismo, se propone un sistema general de equipamientos (SG-EQ-
SZ06) en el extremo suroeste del ambito.

La banda del ferrocarril se considerara sistema general ferroviario (SG-IF-SZ06).

EDIFICACION

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del
predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria variedad
tipoldgica.

uso

Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento
del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie
de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS

Ordenacion detallada (art. 80.1c.4): 2 arios.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 4 afios.

RED VIARIAY
APARCAMIENTOS

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacién se considera de caracter obligatorio para
garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de la estructura urbana,
pudiendo rectificar su trazado en caso de que resultase conveniente. En la medida de lo posible se
aprovecharan caminos existentes asegurando la continuidad de las calles Gorrion y Viento.

ESPACIOS
LIBRES

Se situara un espacio libre de proteccion en torno a la via del ferrocarril. Los sistemas locales de espacios
libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los espacios libres de borde de caracter
residual

EQUIPAMIENTOS

Se situaran preferentemente junto al corredor verde (SG-EL-SZ06) y vinculados al sistema general de

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL
. TOTAL . ; .
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE f
2 e INDICE TOTAL B TOTAL
(szelziLf{:-a(gles (mme:;i'::?nzles (myeEd.ilf.i?a*;Ies (rE‘:g;go SRR (gEnTég:o (EnOoNIESTIMEDO (DICE ESTIMZADO
A N i 5
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m* | viv./Ha de (nt/i':/qiz);ldn:;)de viv./Ha de dvew;ir;?: sn/;z) (":i\'zgxg‘;s;je &) a dificrgbles)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) suelo neto)
lucrativos)
0,60 87.377,73 0,73689 38 553 46,66990 30 356 50 34.951,09

Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indi
resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topografica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.
*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

ce bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m*s) (m*s) (m®s) (m’s) URBANOS (m®s) (m’s)
11.003,07 6.050,87 5.166,30 4.833,46 0 27.053,70

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

equipamiento previsto (SG-EQ-SZ06).
SERVICIOS qulp P { Q ) RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
URBANOS (m*s) (m*s) (m?s) (m?s) URBANOS (m*s) (m*s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
- Se desarrollard un sistema de espacios libres y equipamientos que dote asimismo al barrio de Pinilla y asegure su conexion al
parque equipado y al corredor verde
- El corredor verde podréa ser atravesado por vias para asegurar su conexion con San Andrés y Trobajo
- En la nueva ordenacién se integraran, en la medida de lo posible las viviendas existentes que se deseen conservar
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo 1
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) , SUPERFICIE NETA (Sn)
i . (m* de suelo incluido en el sector segtn | (m* de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YgUAETI_EOGORIA DE URBANIZABLE DELIMITADO DENOMINACION SUZ 07 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
133.733,12 78.062,21 17-18, 21-22
ORDENACION Desarrollo integral del area situada entre San Andrés y la via del ferrocarril. La ordenacién debera PORMENORIZADO

asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria con sectores contiguos (SUZ 06, SUNC 01 y SUZ GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
08) y con el nucleo de San Andrés, asi como la integracién del parque equipado en el municipio. El molino ’ — ’ —
incluido en el sector sera puesto en valor y uso para ser incluido en el sistema general de equipamientos RESIDENCIAL | VIVIENDA - 2° CAT. Seglin Regimen General de Usos. Seguin Regimen General de Usos.

(SG-EQ-SZ07-1) del municipio.

URBANIZACION

Tiene previsto un Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ07), perteneciente a la red basica de
direccién N-S que parte de la rotonda del Ayuntamiento y tiene su continuidad en los sectores situados al
norte (SUZ 08, SUZ 09 y SUZ 10). El vial supera la barrera de la presa del Carbosillo mediante un puente.
Este vial estara ligado al Sistema General de Espacio Libre (SG-EL-SZ07-1), con una concepcion de Via-
Parque.

El Sistema General de Espacio Libre mantendra su caracter natural, con urbanizacién minima; ligando las
areas urbanizadas a los equipamientos que sobre él se sitden.

La banda del ferrocarril se considerara sistema general ferroviario (SG-IF-SZ07).

EDIFICACION

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del
predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria variedad
tipologica.

Se completard en la zona SO del sector las manzanas existentes colindantes con edificaciones de
ordenanza RC que no superen en mas de una planta a las colindantes.

uso

Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacién y en cumplimiento
del articulo 86.2.d) del RUCYyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie
de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS

Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 2 afios.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 6 afios.

7 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION

DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL **

. TOTAL ., ., .

INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE f

= INDICE TOTAL TOTAL

BRUTO  |(m’ediicables| NETO™ | BRUTO |pgmyapor| NETO™ | (orinimg | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
(m2 edificables| maximos (m2 edificables| (n° maximo S st (n° maximo g O i o 2
lucrativos/ m? | totales de lucrativos/ m* | viv./Ha de (@ W:ig‘;)de viv./Ha de d\gv;eu':lj:i/:ti) o .”?;’:]'(Ta‘;)"e (%) ed'f'(chles)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) Vv suelo neto) vivi g

lucrativos)
0,50 66.866,56 0,85658 32 427 54,82115 30 234 50 26.746,63

* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topogréafica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.
*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA'Y
APARCAMIENTOS

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacién se considera de caracter obligatorio para
garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de la estructura urbana,
pudiendo rectificar su trazado en caso de que resultase conveniente. En la medida de lo posible se
aprovecharan caminos existentes. Se dara prolongacion a las calles Alfonso X el Sabio, La Chopera y los
Arboles. Se prevé la ejecucion de un vial que conecte las calles Miguel de Cervantes y las Ninfas. La calle
Pontona sera prolongada en direccion Norte paralela a la via férrea y continuara en los sucesivos sectores
hacia el Norte (SUZ 08, SUZ 09 y SUZ 10).

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m?s) (m?s) URBANOS (m’s) (m’s)
8.805,10 6731,26 33.833,14 6.301,41 0 55.670,91

ESPACIOS
LIBRES

Se prevé un sistema general de espacios libres (SG-EL-SZ07-1), a lo largo del sistema general de Vias
Publicas propuesto en direccion norte-sur. Asimismo se completara el parque equipado con un sistema
general de espacios libres (SG-EL-SZ07-2), de direccion este — oeste, en torno a la presa del Carbosillo
que aseguren la continuidad del sistema de espacios libres entre el continuo urbano San Andrés —
Villabalter y los desarrollos al este de la carretera de Caboalles.

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCYL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

EQUIPAMIENTOS Se adquirira el molino de la calle Jesus de Nazaret para incorporarlo a la red de espacios culturales del RE[:HYZISRIA FERR&‘QIIS?RIOS ESPAC;&SS;'IBRES EQUIP(’;’!‘;)ENTOS U:BEA?‘ICI)CSIOSQ TO(I?';)ES
municipio (SG-EQ-SZ07-1). Se prevé un sistema general de equipamientos al oeste del sector (SG-EQ- {mis)
S$Z07-2).Los equipamientos se integraran en el Sistema de Espacios Libres. 0 0 0 0 0 0

SERVICIOS OBSERVACIONES:

URBANOS

- Se situaran las areas de mayor densidad en la zona sur del ambito

- Se deberé asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de San Andrés

- El parque equipado, podra ser atravesado por vias para asegurar la conexion entre San Andrés y los desarrollos de la carretera de Caboalles. En la

nueva ordenacion se integraran, en la medida de lo posible las viviendas existentes que se deseen conservar.

- El Sistema General de Espacios Libres previsto en el entorno de la Presa del Bernesga y de la Laguna de las Carrizas quedara afectado por las

condiciones especificas recogidas en el Capitulo IV del Titulo VIII de la Normativa del presente Plan General de Ordenacién Urbana.

Libro I1I. Normativa y Anexos a la Normativa Parte Il. Anexos a la Normativa. Anexo
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Aiio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sb) , SUPERFICIE NETA (Sn)rr L —————
i m? de suelo incluido en el sector segan | (m? de suelo excluyendo la superficie 28
CLASE YSCUAELE(();ORIA DE URBANIZABLE DELIMITADO DENOM|NAC|()N SUZ 08 ( cartografia oficial) ¢ { destinada a Sistgmas Genergales)
287.815,93 144.215,42 13-14,17-18
ORDENACION Desarrollo integral del area situada entre San Andrés y la via del ferrocarril. La ordenacién debera PORMENORIZAD
asegurar la continuidad de la trama y la conexion viaria con sectores contiguos (SUZ 07, SUNC 07 y SUZ GLOBAL F(')REDOMOINANTEO COMPATIBLES PROHIBIDOS
09) y con el nucleo de San Andrés, asi como la integracion del parque equipado en el municipio. ” o - py”
URBANIZACION Se continuara el Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ08-1) perteneciente a la red basica iniciado RESIDENCIAL VIVIENDA - 2° CAT. Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.
en el SUZ 07 y que tiene continuacién hacia el SUZ 09 y SUZ 10. Este vial estara ligado al Sistema
General de Espacio Libre (SG-EL-SZ08), con una concepcion de Via-Parque.
Se prevé un Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ08-2) transversal a lo largo del limite norte del
sector, perteneciente a la red local, que comunica el paso inferior de la via férrea con el SUNC 07. La DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
interseccion entre este vial y la Via-Parque se realiza mediante una rotonda. DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
El vial N-S paralelo a la via férrea perteneciente a la red local tiene continuidad a lo largo de todo el sector. TOTAL
El Sistema General de Espacio Libre (SG-EL-SZ08) mantendra su caracter natural, con urbanizaciéon iNDICE |ESTIMADO*| INDICE iNDICE TOTAL iNDICE iNDICE TOTAL TOTAL
minima; ligando las areas urbanizadas a los equipamientos que sobre él se sitden. BRUTO |(m® edificables| NETO** BRUTO ESTIMADO* NETO** (n° minimo | ESTIMADO iNDICE ESTIMADO
; Ny , ; e Ep - A P it
La banda correspondiente al ferrocarril serd un sistema general ferroviario (SG-IF-SZ08). (m equﬁcables maximos  |(m’ eqlfucables (n. maximo (n° maximo de (n. MAximo | e 4as/Ha (n° minimo do ) i
EDIFICACION Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? [ viv./Ha de viviendas) viv/Ha de | 4o sielo neto) | viviendas) edificables)
predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria variedad suelo bruto) ‘0?53:175‘;‘:)"5 suelo neto) | suelo bruto) suelo neto)
tipoldgica.
uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacioén y en cumplimiento 0,50 143.907,97 0,99787 32 921 63,86356 30 433 50 57.563,19
del artlculg 56-2-") del RUCYL se destlngra ,al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa tF)t?I a otra serie *  Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final
de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas. resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topografica real del sector el indice
PLAZOS Ordenacién detallada (art. 80.1c.4) : 4 afios asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 8 afios. ** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIAY El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera de caracter obligatorio para
APARCAMIENTOS | garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de la estructura urbana,

pudiendo rectificar su trazado en caso de que resultase conveniente. En la medida de lo posible se

aprovecharén caminos existentes. . S— — RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
ESPACIOS Se completara el parque equipado con un sistema de espacios libres de direccion este — oeste, (ms) (m?s) (m%s) (m?s) URBANOS (i’s) (ms)
LIBRES transversal a la presa del Bernesga que aseguren la continuidad del sistema de espacios libres entre el

continuo urbano San Andrés — Villabalter y los desarrollos al este de la carretera de Caboalles. 28.167,39 6.668,05 108.765,07 0 0 143.600,51
EQUIPAMIENTOS Los equipamientos se integraran en el Sistema de Espacios Libres. OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
SERVICIOS Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
URBANOS vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
~Se situaran las areas de mayor densidad en la zona sur del ambito RED VZIARIA FERRO\ZIIARIOS ESPACIOZS LIBRES EQUIPAI\!IIENTOS SERVICIOS2 TOTeLES

p I o NN . (m*s) (m*s) (m*s) (m*s) URBANOS (m’s) (m”s)

- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de San Andrés 0 0 0 0 0 0

- El parque equipado, podra ser atravesado por vias para asegurar la conexién entre San Andrés y los desarrollos de la carretera

de Caboalles. OBSERVACIONES:

- En la nueva ordenacion se integraran, en la medida de lo posible las viviendas existentes que se deseen conservar.

- El Sistema General de Espacios Libres previsto en el entorno de la Presa del Bernesga y de la Laguna de las Carrizas quedara
afectado por las condiciones especificas recogidas en el Capitulo IV del Titulo VIII de la Normativa del presente Plan General de
Ordenacion Urbana.

Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo 1
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE

SUPERFICIE TOTAL (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segin

SUPERFICIE NETA (Sn)
(m? de suelo excluyendo la superficie

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DENOM|NAC|()N SUZ 09 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
374.316,09 199.288,16 9, 12-13-14
ORDENACION Desarrollo integral del area situada entre San Andrés y la via del ferrocarril. La ordenacion debera asegurar la PORMENORIZADO
continuidad de la trama y la conexion viaria con sectores contiguos (SUNC 07, SUZ 08, SUZ 10 y SUNC 11) y GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
con el nicleo de San Andrés, asi como la integracion del parque equipado en el municipio. - — - —
URBANIZACION Se continuara el Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ09-1) perteneciente a la red basica iniciado en el RESIDENCIAL VIVIENDA — 12 CAT. Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

SUZ 07 y SUZ 08 y que tiene continuaciéon hacia el SUZ 10. Este vial estara ligado al Sistema General de
Espacio Libre (SG-EL-SZ09) con una concepcion de Via-Parque.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas transversal (SG-VP-SZ09-2) a lo largo del limite norte del sector,
perteneciente a la red local, que parte al este del vial en direcciéon N-S proveniente del SUZ 08 y que contintia
hacia el SUZ10 y que se prolonga hasta entroncar con la calle Veguina en el nicleo de San Andrés. Este vial
debe salvar la presa del Bernesga mediante una solucién tipo losa. La interseccion entre este vial y la Via-Parque
se realiza mediante una rotonda.

El vial N-S paralelo a la via férrea perteneciente a la red local tiene continuidad a lo largo de todo el sector.
Asimismo se prevé un tercer Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ09-3), perteneciente a la red local,
que partiendo del paso inferior situado en el SUZ 08 contintia en direccion NO coincidente en gran parte de su
trazado con el camino Pradillo.

El Sistema General de Espacio Libre (SG-EL-SZ09) mantendra su caracter natural, con urbanizacién minima;
ligando las areas urbanizadas a los equipamientos que sobre él se sittien.

La banda correspondiente al ferrocarril seré un sistema general ferroviario (SG-IF-SZ09).

EDIFICACION Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCYL y para asegurar la necesaria variedad tipologica.

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del
articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de usos
distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 4 afios
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 8 afios

RED VIARIA Y El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera de caracter obligatorio para

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
. TOTAL . ; .
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE It
2 e INDICE TOTAL B TOTAL
(szeEiLf{:-a(gles (mme:;if::?nzles (myei.ilf.i?aﬁ;es (rE‘:g;go UL/ (n"“’fn‘gg*m*o R cMIESTIMEDO (DICE ESTIMZADO
P fw e Srfin %
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m* | viv./Ha de (nvmzﬁ;{; i viv./Ha de dvew;ir;?: ?1/:12) (nviwler:g]aosde () a dificnz:bles
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) ) suelo neto) ) )
lucrativos)
0,45 168.442,24 | 0,84522 26 963 48,83490 30 598 50 67.376,90

Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indi

ce bruto correspondiente por la superficie total

del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topografica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.

** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones

establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de

viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

APARCAMIENTOS | garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de la estructura urbana, pudiendo RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
rectificar su trazado en caso de que resultase conveniente. En la medida de lo posible se aprovecharan caminos (m*s) (m’s) (m’s) (m*s) URBANOS (m*s) (m’s)
existentes. Se asegurara la conexion con la prolongacion de la calle Ruisefior en el SUNC 07.
ESPACIOS Se completara el parque equipado con un sistema de espacios libres de direccion este — oeste, transversal a la 28.405,27 7.411,61 139.211,05 0 0 175.027,93
LIBRES presa del Bernesga que aseguren la continuidad del sistema de espacios libres entre el continuo urbano San _ _ S— _
Andrés — Villabalter y los desarrollos al este de la carretera de Caboalles. OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
- - - r : - T Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
EQUIPAMIENTOS Los equipamientos se infegraran en el Sistema de Espacios Libres. vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
SERVICIOS
URBANOS
RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m*s) (m’s) URBANOS (m’s) (m®s)
- Se situaran las areas de mayor densidad en la zona oeste del ambito 0 0 0 0 0 0
- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de San Andrés y Villabalter OBSERVACIONES:
- El parque equipado, podra ser atravesado por vias para asegurar la conexion entre San Andrés y los desarrollos de la carretera de
Caboalles.
- En la nueva ordenacion se integraran, en la medida de lo posible las viviendas existentes que se deseen conservar.
- El Sistema General de Espacios Libres previsto en el entorno de la Presa del Bernesga y de la Laguna de las Carrizas quedara afectado
por las condiciones especificas recogidas en el Capitulo IV del Titulo VIII de la Normativa del presente Plan General de Ordenacién Urbana.
Libro II1. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE

SUPERFICIE TOTAL (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segin

SUPERFICIE NETA (Sn)
(m? de suelo excluyendo la superficie

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DENOM|NAC|()N SUzZ 10 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
735.381,24 272.254,99 5-6, 8-9, 12-13
ORDENACION Desarrollo integral del area situada entre Villabalter y la via del ferrocarril. La ordenacién debera asegurar la PORMENORIZADO
continuidad de la trama y la conexion viaria con el SUZ 09, con el SUNC 06 y con el nucleo de Villabalter, asi GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
como la integracion del parque equipado en el municipio. - — - —
URBANIZACION La red viaria propuesta garantiza la integracion estructural con las areas colindantes. RESIDENCIAL VIVIENDA — 12 CAT. Segun Régimen General de Usos. Seguin Régimen General de Usos.

Se continuara el Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ10-1) perteneciente a la red basica iniciado en los
SUZ 07, 08 y 09. Este vial estara ligado a los Sistemas Generales de Espacios Libres (SG-EL-SZ10) y
Equipamiento (SG-EQ-SZ10-1), con una concepcion de Via-Parque.

Se prevé el acondicionamiento de la actual calle EI Paso como Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ10-
2) perteneciente a la red basica y que realizara la funcion de cierre norte del viario. La Via-Parque intersecciona
con ésta mediante una rotonda.

Se garantizara la prolongacion hacia el N de la Via-Parque en prevision de un futuro enlace con la Ronda Norte.
Asimismo, se tiene prevista la prolongacion del Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ10-3) perteneciente
a la red local que proviene del SUZ 09 y que en este sector abandonara el trazado del camino Pradillo para tomar
direccion norte y continuar paralelo a la Via-Parque hasta entroncar con la calle El Paso.

El vial N-S paralelo a la via férrea proveniente de los sectores situados al sur entronca con la calle El Paso poco
después de realizar esta el giro hacia el Oeste.

El Sistema General de Espacio Libre mantendra su caracter natural, con urbanizacién minima; ligando las areas
urbanizadas a los equipamientos que sobre él se sitden.

La banda correspondiente al ferrocarril se considera un sistema general ferroviario (SG-IF-SZ10).

Se incluye como sistema general de espacios protegidos (SG-EP-SZ10) la banda de proteccién del cementerio.

EDIFICACION Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del predominante, en
cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCYL y para asegurar la necesaria variedad tipologica.

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en cumplimiento del
articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie de usos
distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 4 afios.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 8 afios.

RED VIARIAY El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacion se considera de caracter obligatorio para

APARCAMIENTOS

garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de la estructura urbana, pudiendo
rectificar su trazado en caso de que resultase conveniente. En la medida de lo posible se aprovecharan caminos
existentes garantizando la continuidad de las calles Real, Africa, Asia, América, Ponjalucho y las Casildas, asi
como de la prolongacion de la calle la Veguina en el SUNC 06. Se prevé un vial de borde al oeste del sector que
conecte las calles Asia, America, Ponjalucho y la Avenida del Paso.

ESPACIOS
LIBRES

Se completara el parque equipado con un sistema de espacios libres de direccion este — oeste, transversal a la
presa del Bernesga que aseguren la continuidad del sistema de espacios libres entre el continuo urbano San
Andrés — Villabalter y los desarrollos al este de la carretera de Caboalles.

EQUIPAMIENTOS

Se adquirira, pondra en valor y en uso el molino de la carretera de Villabalter para incorporarlo a la red de
espacios culturales del municipio. Los equipamientos se integraran en el Sistema de Espacios Libres. Se prevé

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL
. TOTAL . ; .
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE f
2 e INDICE TOTAL . TOTAL
(szelziLf{:-a(gles (mme:;iflf\izles (myeEd.ilf.i?a*;Ies (rE‘:g;go SRR (gEnTég:o (EnOoNIESTIMEDO (DICE ESTIMZADO
" " ; (n° maximo de | . viviendas/Ha | (n° minimo de (%) m
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m* | viv./Ha de Bt viv./Ha de o o
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) ivisndas) suelo neto) dejstsloneto)/| Sviviendas) edificables)
lucrativos)
0,35 257.383,43 0,94538 20 1.470 54,02151 30 817 50 102.953,37
* Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topografica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.

** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones

establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de

viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,

complemente o sustituya, a fin de dar cumpli

miento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA FERROVIARIOS Efm&lgs ngieg:ggs EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m?s) (m*s) @z ) @2 s) (m?s) URBANOS (m?*s) (m*s)
36.586,94 13.212,34 269.202,76 16.544,81 127.579,40 0 463.126,25
OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCYyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.

Ademas, y de acuerdo con lo sefalado en el art. 83.4 del RUCyL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

un sistema general de equipamientos (SG-EQ-SZ10-1) entre el sistema general de espacios libres (SG-EL-SZ10) RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
y el casco urbano de Villabalter. Asimismo, se plantea otro sistema general de equipamientos (SG-EQ-SZ10-2) (m’s) (m?s) (m®s) (m*s) URBANOS (m’s) (m?s)
al este del sistema general de espacios libres (SG-EL-SZ10), vinculado a la Avda. del Paso. Por ultimo, se prevé 0 0 0 0 0 0
un sistema general de equipamientos (SG-EQ-SZ10-3) al sur del sector junto al parque equipado. OBSERVACIONES:
SERVICIOS
URBANOS
- Se situaran las areas de mayor densidad en la zona oeste del ambito. Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama
urbana de Villabalter. El parque equipado, podra ser atravesado por vias para asegurar la conexion entre Villabalter y los desarrollos de la carretera
de Caboalles. En la nueva ordenacion se integraran, en la medida de lo posible las viviendas existentes que se deseen conservar.
- El Sistema General de Espacios Libres previsto en el entorno de la Presa del Bernesga y de la Laguna de las Carrizas quedara afectado por las
condiciones especificas recogidas en el Capitulo IV del Titulo VIIl de la Normativa del presente Plan General de Ordenacion Urbana.
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo 1
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE

SUPERFICIE TOTAL (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segin

SUPERFICIE NETA (Sn)
(m? de suelo excluyendo la superficie

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DENOMlNAClON SUZ 11 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
150.735,20 125.634,43 4,57
ORDENACION Ordenacién integral del conjunto de suelos que rematan el nicleo de Villabalter al oeste, mediante un PORMENORIZADO
desarrollo equilibrado. La ordenacion debe garantizar la continuidad con el nucleo de Villabalter y el sector GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
SUNC 03. ’ py ’ p—
URBANIZACION La red viaria propuesta garantiza la adecuada relacién del sector con las areas colindantes, otorgando a RESIDENCIAL VIVIENDA - 1% CAT. Seglin Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

éste la funcion de cierre de la trama urbana por el oeste.

Se tiene previsto un Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ11-1) perteneciente a la red basica con
funcién de cierre que recorre todo el linde oeste del sector coincidiendo en la mayor parte de su trazado
con un camino existente. Este vial tiene continuidad hacia el sur en el SUNC 03 y el SUZ 12.

Asimismo se prevé otro Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ11-2) perteneciente a la red basica
de direccion E-O como prolongacion de la calle La Fuente hasta entroncar con el vial de cierre N-S
anteriormente descrito.

También se prolongara la calle Barcaduro hasta entroncar con el vial de cierre, vial incluido en la red local.
En la parte norte del sector se reforzara el camino existente, prolongacion de la calle la Era para adaptarlo
a las necesidades de la red local viaria a la que pertenece, asi como el camino que parte del anterior para
dar acceso a la zona de bodegas situada fuera del sector, al este del mismo.

EDIFICACION

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del
predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria variedad
tipologica.

uso

Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacién y en cumplimiento
del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie
de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas

PLAZOS

Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 2 afios
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 4 afios

RED VIARIAY

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacién se considera de caracter obligatorio para

Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indi

ice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb;

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL
. TOTAL . ; .
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE f
2 e INDICE TOTAL B TOTAL
(szelziLf{:-a(gles (mme:;i’::?)zles (myeEd.ilf.i?a*;Ies (rE‘:g;go SRR (gEnTég:o (EnOoNIESTIMEDO (DICE ESTIMZADO
A N i 5
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m* | viv./Ha de (nt/i':/qiz);ldn:;)de viv./Ha de dvew;ir;?: sn/;z) (":i\'zgxg‘;s;je &) a dificrgbles)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) suelo neto)
lucrativos)
0,45 67.830,84 0,53991 27 406 32,39439 30 377 50 27.132,34

. El valor final

resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topografica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.

** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones

establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de

viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

APARCAMIENTOS | garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de la estructura urbana. En la RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
medida de lo posible se aprovecharan caminos existentes, asegurando la continuidad de la calle Nueva y (m*s) (m®s) (m?s) (m?s) URBANOS (m’s) (m?s)
la prolongacién de la calle Los Volcanes.
ESPACIOS Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los 19.171,70 0 0 5.929,07 0 25.100,77
LIBRES espacios libres de borde de cardoter residual. OBSERVACIONES: Atendiendo a lo di t rt. 83.3 del RUCYL, tad tablecer la ubicacio ta de de los sist I
- z n n T . n n B . Atendiendo a lo dispuesto en el art. - el yL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
EQUIPAMIENTOS Se vincularan al Sistema de Espacios Libres. Se prevé un Sistema General de Equipamientos (SG-EQ- Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
SZ11) al norte del sector. vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
SERVICIOS
URBANOS
RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m?s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
- Se situaran las areas de mayor densidad en continuidad con el nucleo de Villabalter 0 0 0 0 0 0
- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipologicos de la trama urbana del ntcleo OBSERVACIONES:
- Los espacios libres integraran en la ordenacion los equipamientos necesarios
- En la nueva ordenacién se integraran, en la medida de lo posible las viviendas existentes que se deseen conservar
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo 1
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANIZABLE DELIMITADO DENOMINACION

SuUZ 12

SUPERFICIE TOTAL (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segin

cartografia oficial)

SUPERFICIE NETA (Sn)
(m? de suelo excluyendo la superficie
destinada a Sistemas Generales)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

72.499,56 51.625,87 7,11-12, 15,16
ORDENACION Ordenacion integral del conjunto de suelos que rematan el nicleo de San Andrés en su zona oeste, PORMENORIZADO
mediante un desarrollo equilibrado que asegure la continuidad del corredor oeste del municipio y la GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
i i0 | Z 11 Z 1 | icl André Vill | fi
integracién de los sectores SUZ 11y SUZ 13 con los nicieos de San Andrés y Villabalter de forma RESIDENCIAL | VIVIENDA — 1° CAT. Segiin Régimen General de Usos. Segiin Régimen General de Usos.

equilibrada.

URBANIZACION

La red viaria propuesta garantiza la adecuada relacion del sector con las areas colindantes, otorgando a
este la funcion de cierre de la trama urbana por el oeste.

Se prevé un Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ12) perteneciente a la red basica con funcion de
cierre que recorre todo el linde oeste del sector coincidiendo en la mayor parte de su trazado con un
camino existente. Este vial tiene continuidad hacia el norte en el SUNC 03 y el SUZ 12 y hacia el sur en el
SUZ 13. Este vial se cruza con la calle Corpus Christi mediante una rotonda ya en el limite sur del sector.
El limite este del sector estd actualmente recorrido por el camino El Humedal desde la calle del Espino
hasta el camino del Valle. Este camino sera adecuado y ampliada su seccién para que pueda cumplir con
las funciones de vial incluido en la red local que se le atribuyen.

Se prolongara la calle Cuesta del Ferral hasta su entronque con el vial de cierre.

EDIFICACION

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del
predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria variedad
tipoldgica.

uso

Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacioén y en cumplimiento
del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie
de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas

PLAZOS

Ordenacién detallada (art. 80.1c.4) : 2 afios
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 4 afios

RED VIARIAY
APARCAMIENTOS

El viario de caréacter local trazado en los planos de ordenacién se considera de caracter obligatorio para
garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de la estructura urbana,
pudiendo rectificar su trazado en caso de que resultase conveniente. En la medida de lo posible se

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL **
. TOTAL . ; ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE f
2 e INDICE TOTAL ; TOTAL
(szelziLf{:-a(gles (mme:;i’::?)zles (myeEd.ilf.i?a*;Ies (rE‘:g;go ZSUILLADER (::Emgg:o (Ao (IESTMADG) (EDICE ESTIMzADO
s N o o
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m* | viv./Ha de (":ﬂzﬁm‘; i viv./Ha de dvelvé?e?: ?‘/;(a)) m;c;'g?:;"é:;“ (%) a dificrzbles
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) ) suelo neto) ) )
lucrativos)
0,40 28.999,82 0,56173 23 166 32,29950 30 155 50 11.599,93

Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indi
resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topografica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.
*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

ce bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

- ) ] RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
aprovecharan caminos existentes. (m?s) (m?s) (m’s) (m?s) URBANOS (i’s) (m’s)
ESPACIOS Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la nueva trama evitando los
LIBRES espacios libres de borde de caracter residual. 18.988,13 0 0 1.885,56 0 20.873,69
EQUIPAMIENTOS Se t.ratar.é de ligar I,OS espacios de equipamiento a los espacios libres, asi como al Sistema General de OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCYyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Equipamientos previsto (SG-EQ-5Z12). Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
SERVICIOS vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
URBANOS
RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
— . - — (m’s) (m’s) (m’s) (m’s) URBANOS (m*s) (m’s)
- Se situaran las areas de mayor densidad en la zona norte del &mbito 0 0 0 0 0 0
- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipologicos de la trama urbana de San Andrés
- El corredor verde se desarrollara como un eje equipado, podra ser atravesado por vias para asegurar su conexion con San OBSERVACIONES:
Andrés
- En la nueva ordenacién se integraran, en la medida de lo posible las viviendas existentes que se deseen conservar
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo 1
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva. Aiio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

, SUPERFICIE TOTAL (Sh) , SUPERFICIE NETA (Sn)
i (m* de suelo incluido en el sector segtin | (m* de suelo excluyendo la superficie HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
CLASE YSCUAELE(();ORIA DE URBANIZABLE DELIMITADO DENOM|NAC|()N SUZ 13 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
43.104,39 26.347,42 15
ORDENACION Ordenacion integral del conjunto de suelos que rematan el nucleo de San Andrés al suroeste, PORMENORIZADO
mediante un desarrollo equilibrado que asegure la creacion de un corredor verde equipado de CLUBEE PREDOMINANTE COMEALIELES HRIEDES
direccion este — oeste sobre las areas de mayor interés ambiental en torno a la presa. Se RESIDENCIAL | VIVIENDA — 12 CAT. Segun Régimen General de Usos. Seguin Régimen General de Usos.

asegurara la continuidad de la estructura y el trazado viario con los sectores contiguos SUZ

12, SUZ 14 y SUZ 15.

URBANIZACION La red viaria impuesta garantiza la adecuada conexion del sector con las areas limitrofes y la

continuidad del vial de cierre de la trama urbana por el oeste del municipio. DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION

Se prevé la continuacion del Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ13) de cierre DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
perteneciente a la red basica desde su cruce en el norte del sector mediante una rotonda con . TOTAL i . .

la calle Corpus Christi y que continua en direccion SE hasta cruzarse con la calle Juan Antonio II?.NR[ﬂg(E) ESTIMADO* ;INET(O:E' IBNRDL:$ICE) TOTAL :JNEDTISE iNDICE TOTAL ) TOTAL
Posse en el SUZ 14. Este vial debera superar el desnivel del terreno, asi como el arroyo del e (mme;;i’:ﬁzz'es et (s ESTIMADO* (o ménmo_| _(1° minimo ESTIMADO | INDICE |ESTIMADO
Carbosillo con una solucién que garantice las cualidades naturales de éste. \ucrativos/ m? | totales de | lucrativos/m2 | viv/Hade |(M°méaximode| L Gt " | viviendas/Ha | (n° minimo de (%) (m*

El corredor verde mantendra su caracter natural, con urbanizacion minima; ligando las areas zUelolbrio)ll | lodes Iosllzos | Wsteloinato) il Msusio brito) B M viendes NS o o ey B | oistetonstel | Bviviendas) edificables)
urbanizadas a los equipamientos que sobre él se sitien lucrativos)

EDIFICACION Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del 0,45 19.396,98 0,73620 29 125 4744401 30 79 50 7.758,79
pre.domm?ntef 97” cumpllmlento del articulo 86'3'b) del RUCyL y para asegurar la necesaria * Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final
variedad tipologica. resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicién topografica real del sector el indice

uso Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad ** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones

N N . P R establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.
lucrativa total a otra serie ’dg usos distintos del uso global, en los términos indicados en el *** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
cuadro general de caracteristicas. viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,

PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 4 afios. complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 8 afios.

RED \ﬁlARIA FERRO\ZIIARIOS ESPACIOZS LIBRES EQUIPAI\ZIIIENTOS SERVlClOS2 TOTeLES
RED VIARIA Y En la medida de lo posible se aprovecharan caminos existentes. (m’s) (m’s) (m's) (ms) URBANOSHmies) (ms)
4.433,44 0 12.323,53 0 16.756,97
APARCAMIENTOS OBSERVACIONES: Atendi i icacio i
— — - - — : Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
ESPACIOS Se prevé un sistema general de espacios libres (SG-EL-SZ13) de proteccion al sur de la Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
LIBRES carretera de Ferral, en torno a la presa existente. Los sistemas locales de espacios libres vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
deberan quedar integrados en la nueva trama.
EQUIPAMIENTOS | Se tratara de ligar los espacios de equipamiento al corredor verde.
SERVICIOS
URBANOS RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m*s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:

- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de San Andrés
- El corredor verde se desarrollara como un eje equipado
- Las edificaciones se alejaran lo mas posible del area de la presa evitando asi su llanura de inundacion.

Libro II1. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE

SUPERFICIE TOTAL

(m? de suelo incluido en el sector segin

(Sb)

SUPERFICIE NETA (Sn)
(m? de suelo excluyendo la superficie

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

SUELO URBANIZABLE DEMILIMTADO DENOM|NAC|()N SUzZ 14 cartografia oficial) destinada a Sistemas Generales)
15.965,75 11.651,24 15, 19
ORDENACION Ordenacion integral del conjunto de suelos que rematan el nucleo de San Andrés al suroeste, PORMENORIZADO
mediante un desarrollo equilibrado que asegure la creacion de un corredor verde equipado de CLLEEL PREDOMINANTE COMBALIELES HRIEDES
direccion este — oeste sobre las areas de mayor interés ambiental en tomo a la presa. Se RESIDENCIAL [ VIVIENDA - 22 CAT. Segin Régimen General de Usos. Seguin Régimen General de Usos.
asegurara la continuidad de la estructura y el trazado viario con los sectores contiguos SUZ 13
y SUZ 15
URBANIZACION La red viaria propuesta garantiza las relaciones viarias propuestas con el nucleo de San
Andrés y los sectores colindantes SUZ 13 y SUZ 15. DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
Se prevé la continuacion del Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ14) de cierre DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL ***
perteneciente a la red basica que en este sector se limita a la rotonda para resolver el cruce . TOTAL i . .
con la calle Juan Antonio Posse y su prolongacion hasta el poligono industrial (SUZ 01) y el INDICE  |ESTIMADO*|  INDICE INDICE TOTAL INDICE iNDICE TOTAL TOTAL
tramo comprendido entre esta y el arrollo del Carbosillo. Este vial debera superar el desnivel (szelziLf{:-a(gles Wyﬂ‘*:;{:zzz'es (mz"e'fj;i?ables (3':1'-3,’;30 ESTIMADO* (gfﬂz‘zmo (n°minimo | ESTIMADO | INDICE | ESTIMADO
del terreno, asi como el arroyo del Carbosillo con una solucion que garantice las cualidades \ucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m2 | viv./Ha de (n°‘m_a>ﬂg10 de| i, /Ha de dVe'V;if:li:Sn/;Z) (ﬂ"m'mg\o de (%) s
naturales de éste. suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) jiviepcas) suelo neto) OB (alifez] o)
El corredor verde mantendra su caracter natural, con urbanizacion minima; ligando las areas lucrativos)
urbanizadas a los equipamientos que sobre él se sitden. 0,54 8.621,51 0,73996 36 57 49,33097 30 35 80 6.207,49
EDIFICACION m— — — * Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indice bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final
uso Con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacién y en cumplimiento resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topografica real del sector el indice
del articulo 86.2.d) del RUCYL se destinara al menos un 10% de la edificabilidad lucrativa total o Esigﬂéd;v el Cual-bgomo Coeﬁcielme '",U“itp'iCaftiofﬁiIOtv 1:9{‘9 Cffécdtef Vincu'amed-, oy Hice neta del sector (Sn), d doal i
; ot 2 B H B ste Indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superiicie neta del sector n), de acuerdo a las condiciones
aotra S?n? de usos distintos del uso g|0ba|‘ en los términos indicados en el cuadro general de establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.
caracteristicas. *** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
PLAZOS Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : incluye ordenacion detallada. viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 4 afios. complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.
RED VIARIAY En la medida de lo posible se aprovecharan caminos existentes. Se asegurara la conexion con RE?#‘SRIA FERRE’“‘!IS?RIOS ESPAC(Ings:‘IBRES EQUIP&MSII)ENTOS URSBEII\QF\II(IJ%?SZ s) TO(THQIS')ES
APARCAMIENTOS | la calle Juan Antonio Posse y el nuevo viario que llega por el sur desde el SUZ 01.
- - - - — 2.569,11 0 1.745,40 0 0 4.314,51
ESPACIOS Se ha preV|§to un S'Stem? General de Espacios le'l’es .(SG'EL'SZ1.4) de protqcmon en torno a OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
LIBRES la presa existente. Los sistemas locales de espacios libres deberan quedar integrados en la Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCyL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria

nueva trama.

EQUIPAMIENTOS

Se tratara de ligar los espacios de equipamiento al corredor verde. Los sistemas locales de
equipamientos se sitian al oeste del sector.

vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

35’;‘2&5’: RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m?s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
0 0 0 0 0 0
OBSERVACIONES:
- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de San Andrés
- El corredor verde se desarrollara como un eje equipado
- La edificacién se alejara lo mas posible del area de la presa evitando asi su llanura de inundacion del arroyo.
Libro II1. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo




Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Afio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

CLASE Y CATEGORIA DE

SUELO

URBANIZABLE DELIMITADO

DENOMINACION

SUZ 14

SUPERFICIE TOTAL (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segun
cartografia oficial)

SUPERFICIE CON DERECHO A
APROVECHAMIENTO

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

15.965,75 15.965,75

15-19

SUPERFICIE NETA | INDICE DE EDIFICABILIDAD INDICE DE EDIFICABILIDAD EN EDIFICABILIDAD
SECTOR (Sn) BRUTO EDIFICABILIDAD NETO SECTOR MAXIMA PGOU
11.651,24 0,54 0,73996 8.621,51 8.621,51

DENSIDAD MAXIMA DE

DENSIDAD MINIMA DE

INDICE VARIEDAD USO

VIVIENDA EN REGIMEN DE PROTECCION

POBLACION POBLACION
(art. 86.3 RUCYL) (art, 86.3 RUCYL) (art. 86.2 RUCYL) (art. 87 RUCYL)
Indice 30T a Indice v A " 5 INDICE SOBRE USO
(viv.Jha) N° Viv. Max. (viv/ha) N° Viv. Min. SEGUN PGOU (%) RESIDENCIAL (%) EDIFICABILIDAD
49,33097 57 30 34 10% 80% 6.207,49

* OBSERVACIONES: No se asignan coeficientes de ponderacion para los diferentes usos, por lo que el Aprovechamiento Medio del sector coincide con el
indice de Edificabilidad Neto. EI Proyecto de Actuacion podra actualizar el calculo del Aprovechamiento Medio, como resultado de los ajustes justificados de
los coeficientes de ponderacion, conforme a lo sefialado en el art.240.4 del RUCyL.

ESPACIOS LIBRES EQUIPAMIENTOS RESERVA APARCAMIENTOS
N°TOTAL | N°PLAZAS | N° PLAZAS
SL-EL EXIGIDO SL-EQ EN SECTOR | SL-EQ EXIGIDO PLAZAS DE USO DE USO
SEECENSECIOR (art. 105 RUCYL) (art. 106 RUCYL) (art. 104 PUBLICO PUBLICO
RUCYL) EXIGIDO | EN SECTOR
48,17 m?/100 m? ¢ 20 m?#100 m?c 24,06 m¥100 m*c | 15 m*%100 m?c
(35,65% sup.) (min.: 10% sup.) (17,80% sup.) (min.: 5% sup.) 172 86 88
4.153,13 m? 1.724,30 m? 2.073,93 m? 1.293,23 m?

OBSERVACIONES: Todas las plazas de aparcamiento de uso publico previstas se ubicaran sobre via publica.

Corresponde con los terrenos situados entre la calle Juan Antonio Posse al sureste y el SUZ 13 al norte.

El presente Plan General, establece en este sector las determinaciones de ordenacion detallada que se describen a continuacion:

. Ordenacion integral del conjunto de suelos que rematan el nicleo de San Andrés al SO, mediante un desarrollo equilibrado que asegure la creacion de
un corredor verde equipado de direccion E-O sobre las areas de interés ambiental en torno a la presa.

Se aseguraré la continuidad de la estructura y el trazado viario con los sectores contiguos SUZ 13 y SUZ 15.

Las edificaciones deberan situarse lo mas alejado posible de la llanura de inundacion de la presa del Carbosillo.

Se intercalaran con la edificacion espacios libres, vinculados al Sistema General de Espacios Libres (SG-EL-SZ14).
Los sistemas locales de equipamientos se sitian al oeste del sector.
La tipologia edificatoria sera de Residencial Colectivo con volumetria especial. La ordenanza RC-VE define el sélido capaz, que tendra caracter de

volumen méximo de la edificacion. No obstante, no podra materializarse mas de la edificabilidad méxima asignada al sector.
. Las tres parcelas residenciales previstas seran indivisibles, constituyendo la parcela minima en el sector a efectos de parcelacion.
Asi mismo este sector esta incluido en un convenio urbanistico, suscrito entre el Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo y la propiedad. EI
objetivo prioritario del convenio es la ejecucion por parte de la propiedad de un polideportivo en las eras de San Andrés del Rabanedo. Esta incluido en este
mismo convenio el sector SUNC 06.
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PUNTO DE CONEXION CON RED EXISTENTE

RED DE ABASTECIMIENTO PREVISTA =
RED DE ABASTECIMIENTO EXISTENTE
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RE D DE SAN EAM I ENTO DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LA RED DE SANEAMIENTO: ﬁ S U Z 1 4

C ) PUNTO DE CONEXION CON RED EXISTENTE =~ =-=---~ RED DE SANEAMIENTO PREVISTA (fecales) La red de saneamiento prevista en el sector sera de tipo
separativo (aguas fecales y aguas pluviales).

E 1:1.000

RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE ~ ===e=-= RED DE SANEAMIENTO PREVISTA (pluviales)
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i i El sector se hara cargo de las obras correspondientes al soterramiento de las
------- RED DE MEDIA TENSION PREVISTA RED DE MEDIA TENSION EXISTENTE lineas eléctricas existentes que afecten a su ambito E 1:1.000

------- RED DE BAJA TENSION PREVISTA RED DE ALTA TENSION EXISTENTE

. CENTRO DE TRANSFORMACION PREVISTO
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE

URBANIZABLE DELIMITADO DENOMINACION

SUZ 15

SUPERFICIE TOTAL (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segin

cartografia oficial)

SUPERFICIE NETA (Sn)
(m? de suelo excluyendo la superficie
destinada a Sistemas Generales)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

SUELO
110.813,52 74.020,19 15-16,19-20
ORDENACION Ordenacion integral del conjunto de suelos que rematan el nicleo de San Andrés en su zona PORMENORIZADO
sur, mediante un desarrollo equilibrado que asegure la continuidad de un corredor verde CLOBEE PREDOMINANTE COMBALIELES BRCHIBROS)
equipado de direccion este — oeste sobre las areas de mayor interés ambiental. RESIDENCIAL |  VIVIENDA - 12 CAT. Segun Régimen General de Usos. Segun Régimen General de Usos.

URBANIZACION

Se prevé un tramo de Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ15) perteneciente a la red
basica de cierre de la trama urbana por el oeste y que en este sector toma direccion SE.

Se prevén otros tres viales pertenecientes a la red local viaria que completaran la malla
urbana prolongando las calles Bellavista (hasta su entronque con el vial de cierre en el limite
sur del sector), Camino de las Suertes y calle Postigo.

El corredor verde mantendra su caracter natural, con urbanizacién minima; ligando las areas
urbanizadas a los equipamientos que sobre él se sitten.

Se ha previsto un Sistema General de Espacios Libres (SG-EL-SZ15) al norte del sector.

EDIFICACION

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del
predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria
variedad tipolégica.

uso

Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacion y en
cumplimiento del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad
lucrativa total a otra serie de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el
cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS

Ordenacion detallada (art. 80.1c.4) : 2 afios.
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 6 afios.

RED VIARIAY
APARCAMIENTOS

El viario de caracter local trazado en los planos de ordenacién se considera de caracter
obligatorio para garantizar el adecuado funcionamiento del trafico y asegurar la coherencia de

A DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL
. TOTAL . ; ;
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE f
2 INDICE TOTAL B TOTAL
(szelzilf{:-a(gles (mme:;i’::?)zles (myeEd.ilf.i?a’:Ies (rE‘:g;go SRR (gEnTég:o (EnOoNIESTIMEDO (DICE ESTIMZADO
" " ; (n° maximo de | . viviendas/Ha | (n° minimo de (%) m
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? | viv./Ha de viviendas) viv/Hade | o'sielo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) suelo neto)
lucrativos)
0,40 44.325,41 0,59883 23 254 34,43265 30 222 50 17.730,17

Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indi
resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topografica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.
** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones
establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.
*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de
viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

ce bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final

la estructura urbana, pudiendo rectificar su trazado en caso de que resultase conveniente. En RED VZ'AR'A FERRO‘Z"AR'OS ESPAC'O,S LIBRES EQU'PA"Z’"ENTOS SER\”C'OSZ TOT‘Z\LES
" . . R . L (m"s) (m*s) (m*s) (m°s) URBANOS (m*s) (m"s)

la medida de lo posible se aprovecharan caminos existentes, asegurando la continuidad del

Camino de las Suertes, calle Zurbano y calle Postigo. 12.310,24 0 24.483,09 0 0 36.793,33
ESPACIOS LO.S sistemas Ioca.les .de espacios libres d,eberan quedar Inte.grados. en la nueva trama OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCYyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
LIBRES e_\”tando los espacios l'br_es qe borde (_je caracter residual. Se vincularan preferentemente al Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria

sistema general de espacios libres previsto (SG-EL-SZ15). vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.
EQUIPAMIENTOS | Se tratara de ligar los espacios de equipamiento al corredor verde.
SERVICIOS
URBANOS

RED VIARIA FERROVIARIOS | ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m?s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
0 0 0 0 0 0
. . . . T OBSERVACIONES:

- Se situaran las areas de mayor densidad en la zona norte del ambito.
- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipoldgicos de la trama urbana de San Andrés
- El corredor verde se desarrollara como un eje equipado, podra ser atravesado por vias para asegurar su conexion
con San Andrés
- En la nueva ordenacioén se integraran, en la medida de lo posible las viviendas existentes que se deseen conservar
Libro IIl. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo 1
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Excmo. Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo
Plan General de Ordenacion Urbana. Documento de Aprobacion Definitiva.

Arfio 2010

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CLASE Y CATEGORIA DE
SUELO

URBANIZABLE DELIMITADO DENOMINACION

SUZ 16

SUPERFICIE TOTAL (Sb)
(m? de suelo incluido en el sector segin

cartografia oficial)

SUPERFICIE NETA (Sn)
(m? de suelo excluyendo la superficie
destinada a Sistemas Generales)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

81.643,98 52.925,05 20, 25, 26, 31
ORDENACION Completar y rematar el suelo urbano de borde situado al oeste de la Avenida de la Constitucion, entre los PORMENORIZADO
nicleos de San Andrés y Trobajo. Se tratara de concentrar los Sistemas de Espacios Libres y GLOBAL PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
Equi i [ | Piscina Municipal. El i i I f incluir |
quipamiento en torno a la actual Piscina Municipa sector es discontinuo, a los efectos de incluir los RESIDENCIAL VIVIENDA — 22 CAT. Segin Régimen General de Usos. Segin Régimen General de Usos.

sistemas generales de equipamientos (SG-EQ-SZ16) y de vias publicas (SG-VP-SZ16-2) previstos en la
calle Valle Santiago.

URBANIZACION

La red viaria exigida en este sector garantiza la relacién con las areas colindantes, asi como el cierre de la
malla urbana por el oeste.

La ejecucion del tramo del Sistema General de Vias Publicas (SG-VP-SZ16-1) perteneciente a la red
basica servira de cierre de la trama por el oeste. Este vial se interseca con otro sistema general mediante
una rotonda. Este segundo sistema general de Vias Publicas (SG-VP-SZ16-2), perteneciente a la red
basica y situado en la zona central del sector, es prolongacion de la calle Valle Santiago.

Se prevé el acondicionamiento y ensanchamiento de la calle Arenales, a la que acometera una
prolongacion de la calle Picador. La calle Arenales conectara el sector con el SUNC-13.

EDIFICACION

Se destinara, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipos edificatorios distintos del
predominante, en cumplimiento del articulo 86.3.b) del RUCyL y para asegurar la necesaria variedad
tipoldgica.

uso

Asimismo, con el objetivo de asegurar una adecuada mezcla de usos en la ordenacioén y en cumplimiento
del articulo 86.2.d) del RUCyL se destinara al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total a otra serie
de usos distintos del uso global, en los términos indicados en el cuadro general de caracteristicas.

PLAZOS

Ordenacién detallada (art. 80.1c.4) : 2 afios
Cumplimiento de deberes (art. 49 del RUCyL): 6 afios.

RED VIARIAY
APARCAMIENTOS

El viario local se desarrollara preferentemente en direccién este — oeste, garantizando la conexién entre la
Avenida de la Constitucién y el nuevo viario de borde para garantizar el adecuado funcionamiento del
tréfico y asegurar la coherencia de la estructura urbana. En la medida de lo posible se aprovecharan
caminos existentes.

ESPACIOS
LIBRES

El Sistema Local de Espacios Libres debera quedar integrado en la nueva trama evitando los espacios
libres de borde de caracter residual y vinculandolos a la actual piscina municipal.

EQUIPAMIENTOS

Se tratara de ligar los espacios de equipamiento al Sistema Local de Espacios Libres y a la zona de la
piscina municipal. Se ha previsto una parcela de equipamiento al sur del sector, en colindancia con el
equipamiento existente. Asimismo, se incluye un Sistema General de Equipamientos (SG-EQ-SZ16) al
este del sector, en la calle Valle Santiago.

5 DENSIDAD MAXIMA DENSIDAD MINIMA INTEGRACION
DENSIDAD DE EDIFICACION DE POBLACION DE POBLACION SOCIAL
. TOTAL ; ; .
INDICE |ESTIMADO*| INDICE INDICE TOTAL INDICE f
2 e INDICE TOTAL B TOTAL
(szeEiLf{:-a(gles (mme:;i’::?)zles (my::l;i?a*;les (rE‘:g;go SRR (gEnTég:o (EnOoNIESTIMEDO (DICE ESTIMZADO
" " ; (n° maximo de | . viviendas/Ha | (n° minimo de (%) m
lucrativos/ m? | totales de | lucrativos/ m? | viv./Ha de viviendas) viv/Hade | o'sielo neto) | viviendas) edificables)
suelo bruto) |todos los usos| suelo neto) suelo bruto) suelo neto)
lucrativos)
0,48 39.189,11 0,74046 32 261 49,36429 30 159 50 15.675,65

Los valores totales que se incluyen se han obtenido multiplicando el indi

ce bruto correspondiente por la superficie total del sector (Sb). El valor final
resultante se establecera por los instrumentos de desarrollo, aplicando sobre la superficie que resulte de la medicion topografica real del sector el indice
asignado, el cual, como coeficiente multiplicador fijo, tiene caracter vinculante.

** Este indice se obtiene como el cociente entre el total estimado correspondiente y la superficie neta del sector (Sn), de acuerdo a las condiciones

establecidas en el art. 86.bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, observandose el cumplimiento de sus determinaciones.

*** Al menos el indice reflejado de la edificabilidad lucrativa que la ordenacion detallada destine a usos residenciales se dedicara a la edificacion de

viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion de los previstos en los Planes Directores de Vivienda vigentes, normativa que los desarrolle,
complemente o sustituya, a fin de dar cumplimiento al art. 87 del RUCyL.

RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m*s) (m*s) (m’s) (m’s) URBANOS (m?s) (m’s)
24.636,70 0 0 4.082,23 0 28.718,93

OBSERVACIONES: Atendiendo a lo dispuesto en el art. 83.3 del RUCyL, se a optado por establecer la ubicacion concreta de de los sistemas generales.
Ademas, y de acuerdo con lo sefialado en el art. 83.4 del RUCYL, se consideraran los sistemas generales descritos en la presente ficha y en la Memoria
vinculante del Plan General adscritos a este sector a los efectos de cumplimiento del régimen de derechos y obligaciones de los propietarios.

SERVICIOS
URBANOS
RED VIARIA FERROVIARIOS ESPACIOS LIBRES | EQUIPAMIENTOS SERVICIOS TOTALES
(m’s) (m’s) (m*s) (m’s) URBANOS (m’s) (m’s)
0 0 0 0 0 0
- Se situaran las areas de mayor densidad en la zona este del ambito OBSERVACIONES:
- Se debera asegurar la continuidad en términos morfotipolégicos de la trama urbana de nucleo rural
- En la nueva ordenacién se integraran las viviendas existentes que se deseen conservar
Libro II1. Normativa y Anexos a la Normativa Parte II. Anexos a la Normativa. Anexo






